Consorcio Imobiliario

Utilizacao do FGTS

(amortizacao extraordinaria / liquidacao
do saldo devedor e pagamento de parte
das parcelas)
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Tire Suas Duvidas

1- Qual a diferenca entre DAMP 1l e DAMP 1117
R: DAMP 11 - Compreende a utilizagio do FGTS para 3 finalidades:

v Amortizacio com Reducio do Valor da Parcela;
v Amortizacio com Reducio do Prazo e
v Liquidagéo Total do Saldo Devedor.

DAMP III - Amortizagdo Parcial de até 80% do Valor das 12 proximas Parcelas.

2- Quais os pré-requisitos do trabalhador para a utilizacio do FGTS na
amortizacio/liquidacio do saldo devedor da Cota de Consércio de Consorcio?

v" O trabalhador devera contar com 03 (trés) anos de trabalho sob o regime do FGTS na
mesma empresa ou em empresas diferentes;

v' A cota de consorcio utilizada para a aquisicio do imével deverda estar em nome do
trabalhador, titular da conta vinculada a ser utilizada ou em caso de utilizagio do FGTS
do Coobrigado da Cota devera ser realizada a inclusio do mesmo no Contrato de Adesio;

v O titular da conta ndo poderd ser detentor de financiamento ativo do SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo em qualquer parte do territorio nacional, na data de aquisi¢do do
imovel, salso se comprovar a quitagio do financiamento, a venda ou a transferéncia do
imovel impeditivo para utilizagiio do FGTS;

v" O titular da cota ndo poderd ser proprietdrio, promitente comprador, usufrutuario ou
cessionario e outro imovel na mesma localidade ou no local onde exerce a sua ocupagio
principal, incluindo os municipios limitrofes ou integrantes da mesma regido
metropolitana, na data de aquisicio do imovel, salvo se comprovar a venda ou
transferéncia do imovel impeditivo para utilizagdo do FGTS.

3- Quais os pré-requisitos do imovel para a utilizacio do FGTS na amortizacio/liquidacio
do saldo devedor da Cota de Consorcio?

v" 0 imdvel adquirido por meio de consorcio devera ser residencial urbano;
v O imovel adquirido por meio do consorcio devera estar registrado no Cartorio

competente em nome do trabalhador titular da conta vinculada e/ou Coobrigado da Cota
de Consorcio:
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v" O valor maximo de avalia¢do do imovel, na data da aquisigiio, ndo pode exceder ao limite
estabelecido para as operagdes do SFH, de acordo com a tabela abaixo:

Vigéncia de Limites do SFH Valor
Até 30/01/2005 RS 300.000,00
De 31/01/2005 a 29/03/2009 RS 350.000,00
A partir de 30/03/2009 RS 500.000,00

4- Pode-se amortizar/liquidar o saldo devedor da Cota de Consorcio Imobilidrio cuja carta
de crédito tenha sido utilizada para a aquisi¢io de imovel comercial?

R: Nio, a carta de crédito do consorcio deve ter sido utilizada para aquisicdo de imodvel
residencial urbano.

5- Pode-se amortizar/liquidar o saldo devedor da Cota de Consorcio cuja carta de crédito
tenha sido utilizada para aquisiciio de terreno ou reforma/construcio?

R: Nio, uma vez que terreno ndo ¢ considerado imovel residencial, bem como
reforma/construgdo nao € permitida nestas modalidades.

6- Pode-se pagar parte das prestacoes, amortizar ou liquidar saldo devedor de Consorcio
cuja carta de crédito tenha sido utilizada para liquidacio de financiamento habitacional
(interveniente quitante)?

R: Nio, pois, conforme regras estabelecidas pela Caixa Econdmica Federal, a Carta de Crédito
nio pode ter sido utilizada para Liquidagdo de Financiamento Habitacional.

7- O trabalhador que utilizou FGTS para a amortizacio/liquidacio, devera respeitar qual
prazo para a realizacio de uma nova solicitaciio?

R: Amortizacio do Saldo Devedor (DAMP 11): 2 anos;
Liguidagio do Saldo Devedor (DAMP I1): 2 anos;
Pagamento de Parte das Parcelas (DAMP 111): 12 meses:

Vale ressaltar que caso haja interesse do Consorciado em realizar as modalidades
amortizagao/liquidacio e Pagamento de Parte das Parcelas, ndo havera intervalo entre as
utilizagoes.

8- O consorciado com prestacdoes em atraso pode utilizar o FGTS para amortizar ou
liquidar o saldo devedor?

R: Amortiza¢io do Saldo Devedor (DAMP I1): Nio;
Liquida¢io do Saldo Devedor (DAMP 11): Sim;
Pagamento de Parte das Parcelas (DAMP [11): No maximo 3 parcelas em atraso;
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9- Como ocorre o saque do FGTS na modalidade de pagamento de parte das prestacdes
(DAMP 11I)?

R: O saque da conta vinculada dar-se-a em parcela (inica e o valor debitado serd utilizado em 12
(doze) parcelas mensais, exceto nos casos em que o prazo remanescente do contrato seja inferior.

Observacio: O consorciado devera atentar ao més de correciio do INCC [indice Nacional
de Custo da Construgiio), caso ocorra atualizacio da Carta de Crédito, o percentual
amortizado pelo FGTS na parcela, serd reduzido e podera nio corresponder ao limite
maximo estabelecido de 80% de cada parcela.

10- Posso utilizar o FGTS do Conjuge para amortizar ou liquidar o saldo devedor (DAMP
Il ¢ DAMP I11)?

R: Sim, podera ser utilizado FGTS do conjuge ou do 2° Proponente constante no Contrato de
Compra ¢ Venda do Bem objeto da Alienagio Fiduciaria.

Y

Este documento foi produzido em Dezembro/2010, com base na legislagio e nas normas
disciplinadoras vigentes, contendo informagdes importantes para a compreensio das
operacdes de amortizacio extraordindria / liquidac¢io do saldo devedor e/ou pagamento
de parte das parcelas no Sistema de Consorcio de Imoveis.

v" As informagdes foram extraidas do Manual do FGTS, disponivel para consulta no site do
Agente Operador do Fundo de Garantia.




